ANALYSE BATIMENT CASERNE ACTUELLE

IDENTIFICATION

Projet : Caserne d’incendie de Saint-Jean-de-Dieu

No projet : 18-048

Propriétaire :
Municipalité Saint-Jean-de-Dieu Entrepreneur :
M. Daniel Dufour, directeur Général A déterminer

32, rue Principale Sud
Saint-Jean-de-Dieu (Québec), GOL 3M0
Tél. : (418) 963-3529

Courriel. : ddufour@saintjeandedieu ca

Recommandation des professionnels

Nous, soussignés, en date du 20 novembre 2019, reconnaissons avoir procédé a une inspection
sommaire du bétiment de la caserne existante en vue de constater I'état général du batiment
(conformités, dangers présents, valeur énergétique, état des composantes structurales,
architecturales, meécaniques, possibilité d'agrandissement, etc.). L'analyse est basée sur
'observation de la condition visible et apparente du béatiment et de ses composantes au moment
de l'inspection.

Ce bétiment, qui date de plusieurs années, est en assez bon état. Cependant, la structure
principale est basée sur une conception d’époque avec des murs en blocs de béton avec
poutrelles de toit en acier et qui occasionnent plusieurs restrictions dans le cas de
transformation ou de rénovation.

Voici donc le détail des points importants a considérer pour réaliser I'analyse du béatiment et de
ses possibilités de rénovation:

1. La structure d'acier et béton, bien qu'en excellent état, ne répond probablement pas aux
normes sismiques en vigueur présentement. De plus, elle est difficile a transformer et on doit
repartir a zéro en cas d'agrandissement car elle ne se modifie pas facilement et on a beaucoup
de restrictions. '

2. Les aménagements existants sont désuets et I'espace ne correspond pas aux besoins
actuels de la caserne incendie. Il faudrait agrandir de +/- 60% a 70% minimum le béatiment
existant afin de répondre aux besoins présents. Hors I'agrandissement s’avére pratiquement
impossible pour plusieurs raisons :




1. L’ajout d’un étage comporte de tres grands questionnements concernant la valeur
structurale de I'existant et le respect des normes sismiques.

2. L'ajout d’un étage entraine aussi des accumulations de neige supplémentaires qui
pourraient rendre la structure de toit existante non conforme notamment pour les
charges.

3. Un agrandissement est aussi problématique pour les accés au terrain et aux alentour du
bétiment. En effet, I'agrandissement ne pourra se faire par les cotés, en majeure partie,
di au peu de largeur du terrain de chaque cété du batiment existant, car il faut conserver
les acces pour les camions. Aussi, I'agrandissement par I'arriere obligerait le
deplacement des réservoirs actuels a un autres endroits (pas toujours faciles a
relocaliser) et on doit avoir la superficie nécessaire et les dégagements.

Si on agrandi par les c6tés, il faudrait avoir accés par l'arriére dans la cour. Hors, pour ce
faire, il faudrait passer par une zone résidentielle a faible densité de circulation. Avec de
gros camions dans une zone scolaire, résidentielle ou d’espace vert et jeux d'eau, la
sécurité du secteur est remise en question. Donc, cette option est peu favorable.

3. L'acces handicapé n’est pas conforme et il faudra le mettre aux normes. Ceci peut engendrer
des ajustements importants a l'intérieur des bureaux.

4. L'électricité est a meltre aux normes dans son ensemble, bien que ce qui est présent semble
relativement acceptable. Avec un agrandissement et des nouveaux systémes, il faudra tout
revoir.

5. Les murs existants sont non isolés ou peu isolés de part leur conception. Il faudra faire
I'isolation complete du bétiment afin de respecter les normes énergétiques en vigueur
présentement. On devra donc creuser, valider I'état du drain de fondation et imperméabiliser et
isoler I'ensemble des fondations. Ensuite on renterrera avec du matériel adéquat et on isolera
les murs hors-sols. Il faudra aussi valider I'isolation au toit et en ajouter au besoin. Aussi, il
| faudra refaire 'ensemble des revétements de toit et des murs.

6. Les murs au rez-de-chaussée sont dépourvus de pare-vapeur de part leur conception. |/
faudrait assurer la présence d’un pare-vapeur avec un enduit ou autre afin que le point de rosée
du mur soit positionné selon les exigences en vigueur.

7. La ventilation n’est pas aux normes. Il faudra prévoir ventiler 'ensemble du béatiment de fagon
a respecter les normes en vigueur. Ceci s'avére assez couteux.

8. Les portes et fenétres sont aussi a remplacer, et cela méme si leur état est acceptable. ||
faudra mettre le tout conforme aux exigences d'issue du batiment et assurer un cété fonctionnel
et esthétique lors d’une rénovation possible.

9. Tout le coté sécurité et évacuation est a revoir car ce n'est pas conforme ni sécuritaire
présentement. |l faut ajouter des portes d'évacuation, s’assurer que la quincaillerie est adéquate
et que les distances de parcours sont réglementaires.
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10. A I'extérieur du bétiment :
- La toiture est a refaire dans son intégralité et s'il y a agrandissement, la capacité structurale
devra étre vérifiée car les charges de neige seront adaptées au nouveau design (ajout d'un
étage par exemple).

- Le revétement mural est relativement abimé et devra étre remplacé.

- Le drainage extérieur est manquant (on le suppose du moins) et sera a refaire.

- La dalle de béton de l'entrée est déficiente.

11. Il faudra refaire tous les revétements de plancher et réparer les fissures dans la dalle de
béton.
12. Il faudra respecter toutes les normes d’efficacité énergétique et de construction en vigueur

présentement. Il n’y aura plus de droit acquis. Lorsqu’on fait une transformation majeure, on est
tenu de mettre I'ensemble aux normes en vigueur.

Nous certifions donc par la présente, qu'au meilleur de notre connaissance, qu’'étant donné I'état
du batiment, nous recommandons au propriétaire de construire un nouveau béatiment qui ferait
office de caserne incendie pour la municipalité et de conserver le batiment actuel dans son état
existant afin d'éviter les diverses mises aux normes. Les travaux qui devraient étre fait pour
corriger I'état du batiment seraient majeurs et tres onéreux (redresser au besoin, retirer tous les
finis et composantes désuétes, mettre aux normes le bétiment et la mécanique, refaire ou
réparer I'enveloppe du bétiment, agrandir pour répondre aux besoins présents, refaire le
revétement de toiture au complet, refaire l'isolation compléte du batiment et nettoyer). Par la
suite, il faudra évidemment réaménager 'ensemble du terrain pour accommoder les acces et fe
stationnement.

En conclusion, vu la pietre transformabilité de ce béatiment, sa conception structurale qui limite
les interventions de rénovation et d’agrandissement, vu le fait que les acces sont
problématiques et que les frais encourus pour transformer ce bétiment serait astronomiques,
nous recommandons fortement a la municipalité la construction d’'un édifice neuf qui pourrait
répondre aux besoins présents et méme bonifier la réponse aux exigences pour ce projet.

Par : M. Daniel Dumont, architecte Signature l@,,,.(ﬁa
















